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KA}ITON SREDISNJA BOSNA / SRT]DNJOBOSANSKI KAN'TON
oPCINA xR-ESEvo

oPCINSKI NACELNIK

Broi: ol - {J--l)l-6
oatirfr@-:ozo.g

Na temelju elanka 'l5. i dlanka 39. Statuta Op6ine Kresevo broj: 01-02-670/08 od
8.5.2008. godine, broj: O1-02-2189t21 od 25.10.2021. godine i fio| 01-02450t25 od
17.O2.2O25. godine, te u skladu s Odlukom o pokretanju postupka stjecanja nekretnina
u staroj gradskoj jezgri (SluZbeni glasnik Opdine Kre5evo brq: 2126), a imaju6i u vidu da
je prethodno proveden neobvezuju6i javni poziv, op6inski nadelnik dana 4.5.2026.
godine donosi:

KRITERIJI

za odabir nekretnina u postupku stjecanja nekretnina u staroj gradskoj jezgri
Op6ine Kre5evo

Clanak l.
(Predmet)

Ovim kriterijima utvrduju se mjerila i nadin ocjenjivanja prijava vlasnika nekretnina
pristiglih po javnom pozivu radi odabira nekretnina za koje se moze razmatrati kupnja.

6lanak 2.
(lmovinsko-pravni uvjeti)

U postupak ocjenjivanja mogu biti uklju6ene iskljudivo nekretnine s urealenim imovinsko-
pravnim odnosima.

Uredenim imovinsko-pravnim odnosima, u smislu ovih kriterija, smatra se da su
kumulativno ispunjeni sljede6i uvjeti:

- vlasni5tvo/suvlasniStvo jasno utvrdeno i upisano u zemlji5nim knjigama,
- nekretnina bez tereta iogranidenja koja bi mogla utjecati na mogu6nost stjecanja,
- ne postoje sporovi niti drugi postupci koji se odnose na pravo

vlasniStva/suvlasniStva ili raspolaganje nekretninom.

lspunjenost uvleta utvrduje nadle2no povjerenstvo uvidom u zemljisnoknjiZni izvadak
pribavljen po sluZbenoj du2nosti, kao i uvidom u druge slu2bene evidencije prema
potrebi, te na temelju potpisane izjave podnositelja prijave.

Nekretnine koje ne ispunjavaju uvjete neie se uzeli u razmatranje.

dtanak 3.
(SuvlasniStvo)

U slu6aju suvlasniStva, prijavu moie podnijetijedan od suvlasnika u ime svih.

Uz prijavu se dostavlja suglasnost ostalih suvlasnika za podno5enje prijave imogu6i
prijenos prava vlasnistva na Op6inu Kresevo.

Ukoliko suglasnosti svih suvlasnika nisu dostavljene uz prijavu, iste se mogu dostaviti
naknadno, ali najkasnije prije donosenja odluke o kupnji odnosno zakljudenja ugovora.

Suglasnost mora biti u pisanom obliku, a potpis ovjeren od strane nadleZnog organa.
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alanak 4.
(Kriteriri i bodovanje)

Povjerenstvo 6e izvrsiti ocjenjivanje pristiglih prijava prema sljedeeim kriterijima:

l. Stanie obiekta (max 60 bodova)
(prioritet imaju objekti u losijem stanju radi sprjeaavanja daljnjeg propadanja ioauvanja
kulturno-povijesne baStine)

- rugevan ili izrazito lose stanje - 60 bodova
- jako lose stanje (znadajna oste6enla, neupotrebljiv) - 50 bodova
- loge stanje (potrebna veda ulaganja) - 40 bodova
- srednje stanje (djelomidno oduvan)- 20 bodova
- dobro stanje - 10 bodova

2. Lokaciiski znadai nekretnine (max 30 bodova)
(prioritet imaju nekretnine na frekventnim i prostorno znadajnim tokacijama, radi
revitalizacije stare gradske jezgre te razvoja turistidkih ijavnih sadr:aja)

- istaknuta i frekventna lokacija - 30 bodova- pristupaana lokacija unutarjezgre - 20 bodova
- manje pristupaana ili periferna lokacjja - 10 bodova

3. Status zastite (max l0 bodova)

- pojedinadno progla$en nacionalni spomenik - .lO bodova- nalazi se u zoni zaitite nacionalnog spomenika - 5 bodova

etanak s.
(Naiin ocieniivanja)

Povjerenstvo vrii ocjenjivanje pristrgtih prijava na temelju dostavljene dokumentacije i
obveznog neposrednog uvida na terenu.

Povjerenstvoje duZno za svaku nekretninu izvrsati terenski uvid i o istom sadinitizapisnik.

Na temelju utvrdenog ainjeni6nog stanja povjerenstvo dodjeljuje bodove u skladu s ovim
kriterijima.

Ctanak 6.
(Rang tista)

Na temelju ukupnog broja ostvarenih bodova povjerenstvo sastavlja rang listu
nekretnina.

Prednost imaju nekretnine s ve6im brojem bodova.

elanak 7.
(NaCin odabira i kupnie)

Opcina.Kreaevo 6e pristupatr kupnji nekretnina prema redoslijedu utvrdenom na rang
listi, u skladu s raspoloiivim flnancijskim sredstvima

Podnoienje prijave ne stvara nikakvo pravo podnositelja na zakljuaenje ugovora o
kupoprodaji nekretnine.



Clanak 8.
(Procjena vrijednosti)

Procjena trii5ne vrijednosti nekretnina vrsit.6e se iskrjudivo za nekretnine koje buduodabrane 
11.kupnju, neposredno prije zakljudenja pr"riog posla, od strane ovilStenotsudskog vje5taka.

Clanak 9.
(Diskrecijsko pravo)

Rang lista ne predstavlja obvezu Opiine za kupnju nekretnina.

op.ina KreSevo zadrzava pravo da, bez obzira na ostvareni broj bodova i redosrijed narang listi, ne pristupi kupnji odretlene nekretnine utotirola to postoje opravdani razlozi.

Clanak 10.
(Vaienje rang tiste)

Rang lista vrijedi 24 mjeseca od dana utvrdivanja.

9?6iLa lrg.el/o 6e.pristupati kupnji nekretnina u razdoblju va.enja rang liste, u skladu sraspoloZivim fi nancijskim sredstvima.

Op6ina Kre$evo zadr2ava pravo produzenja vazenja rang liste.

dtanak I l.
(Dopuna dokumentacije)

Povjerenstvo mole zattaaiti dopunu dokumentacue u ostavljenom roku.

6tanak 12.
(Stupanje na snagu)

O^vi kriteriji stupaju. na snagu danom donoSenja, eine sastavni dio javnog poziva i objavitce se na sluZbenoj internetskoj stranici ioglainoj pfoei Opline Kre5evo.

OBRAZLOZENJE
Kriteriji za odabir nekretnina u postupku stjgcanja nekretnina u staroj gradskoj jezgriOpdine Kre6evo donose se na temelju bOlr[" " po'kr"tanju postupka stjecanjanekretnina, kojom je predvicteno, ,."rpirir"ni" l"rnog i-;),r" I provodenje postupkaprikupljanja iocjenjivanja prijava vlasnika net<ietnina. " '-'

9lti.oon9se1ji ovih kriterija je 
.osigurati transparentan, objektivan i pravno utemerienpostupak odabira nekretnina, imalu6i.u viou' oa opJir;-G;;;;,' ffi '"on1#El1i

flnancijskih sredstava, ne6e biti u.mbgucnosti pri.irpiti-[rpnii i,n p""rO#n rii[.ffi:ve6 ce kupnj u vr5iti postupno, suktad-no rr"pof oZiriii'rr'Jj"ir,rr.

llPrlT? j" utvrdeno da u postupku mogu sudjelovati isktjucivo nekretnine s urectenimrmovrnsko-pravnim odnosima pri.demu se provjera titr uvjeta vrsi uvidom u sru,beneevidencije po stuzbenoj du2nosii, k;; i;t#;1, ,.]"r" poinorir"ria prijave.



U slucaju suvlasni$tva, omogu6eno je podno5enje prijave od strane jednog suvlasnika u

ime svih, uz obvezu dostavljanja suglasnosti ostalih suvlasnika. Time se postupak

pojednostavljuje za podnositelje, uz istodobno osiguranje pravne sigurnosti, budu6i da

se-prije donoSenja odluke o kupnji mora pribaviti suglasnost svih suvlasnika.

Kriterijima bodovanja posebno se vrednuje stanje objekta, s naglaskom na objekte u

lo5ijem stanju, radi sprje6avanja daljnjeg propadanja i oduvanja kulturno-povijesne

ba5tine stare gradske jezgre. Takoder se uzima u obzir lokac'rjski znalai nekretnine, kao

i njezin statusla5tite u okviru nacionalnog spomenika ilizone za5tite.

Radi osiguranja objektivnosti postupka, predvidena je obveza Povjerenstva da izvr5i

neposred'ni uriO ni terenu za svaku prijavljenu nekretninu te na temelju utvrdenog

6injeni6nog stanja izvr5i bodovanje.

Na temelju ostvarenih bodova formira se rang lista nekretnina, koja predstavlja osnovu

za donoSenje odluka o kupnji. Op6ina Kre5evo pristupa kupnji nekretnina prema

redoslijedu s rang liste, u skladu s raspoloZivim flnancijskim sredstvima.

lstcdobno, kriterijima je propisano da rang lista ne predstavlja obvezu kupnje, te da

Op6ina Kre5evo zadiava d'rskrecijsko pravo da ne pristupi kupnji odredene nekretnine

ukoliko za to postoje opravdani razlozl

procjena trii5ne vrijednosti nekretnina vrSit 6e se isklju6ivo za nekretnine koje budu

odabrane za kupnju, neposredno prije zakljudenja pravnog posla, 6ime se osigurava

realno utvrdivanje vrijednosti u trenutku kupnje.

Rang lista ima ograni6enc razdoblje vaZenja od24 mjeseca, uz mogu6nost produZenja,

6ime se osigurava fleksibilnost u provedbi postupka'

Dono5enjem ovih kriter'rja stvaraju se uvjeti za sustavan, transparentan i u6inkovit pt'istup

rjesavanju pitanja zapustenirr objekata u staroj gradskoj jezgri, ocuvanje kulturno-

povijesnl ba5tine te unapredenje razvoja Opcine Kre5evo'

Ovi kriteriji objavit 6e se na sluZbenoj internetskoj stranici i oglasnoi plo6i Opiine

Kre5evo, te 6e se pohraniti u pismohrani Op6ine Kre5evo'
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