BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
KANTON SREDISNJA BOSNA / SREDNJOBOSANSKI KANTON
OPCINA KRESEVO
OPCINSKI NACELNIK

Broj;_02-4I -0206
Datum, 04 . v.2026.9

Na temelju Clanka 15. i €lanka 39. Statuta Opéine Kre$evo broj: 01-02-670/08 od
8.5.2008. godine, broj: 01-02-2189/21 od 25.10.2021. godine i broj: 01-02-450/25 od
17.02.2025. godine, te u skladu s Odlukom o pokretanju postupka stjecanja nekretnina
u staroj gradskoj jezgri (Sluzbeni glasnik Op¢ine Kresevo broj: 2/26), a imajuéi u vidu da
je prethodno proveden neobvezujuéi javni poziv, opé¢inski naéelnik dana 4.5.2026.
godine donosi:

KRITERIJI

za odabir nekretnina u postupku stjecanja nekretnina u staroj gradskoj jezgri
Opéine KreSevo

Clanak 1.
(Predmet)

Ovim kriterijima utvrduju se mjerila i nadin ocjenjivanja prijava vlasnika nekretnina
pristiglih po javhom pozivu radi odabira nekretnina za koje se moze razmatrati kupnja.

Clanak 2.
(Imovinsko-pravni uvjeti)

U postupak ocjenjivanja mogu biti uklju¢ene iskljugivo nekretnine s uredenim imovinsko-
pravnim odnosima.

Uredenim imovinsko-pravnim odnosima, u smislu ovih kriterija, smatra se da su
kumulativno ispunjeni sljedeci uvjeti:

- vlasnistvo/suvlasnistvo jasno utvrdeno i upisano u zemljiSnim knjigama,
- nekretnina bez tereta i ograni¢enja koja bi mogla utjecati na moguénost stjecanja,
- ne postoje sporovi niti drugi postupci koji se odnose na pravo
vlasnistva/suvlasnistva ili raspolaganje nekretninom.
Ispunjenost uvjeta utvrduje nadlezno povjerenstvo uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak
pribavljen po sluzbenoj duznosti, kao i uvidom u druge sluzbene evidencije prema
potrebi, te na temelju potpisane izjave podnositelja prijave.
Nekretnine koje ne ispunjavaju uvjete nece se uzeti u razmatranje.

Clanak 3.
(Suvlasnistvo)

U slu&aju suvlasnistva, prijavu moze podnijeti jedan od suvlasnika u ime svih.

Uz prijavu se dostavlja suglasnost ostalih suvlasnika za podnoS$enje prijave i moguci
prijenos prava vlasnistva na Opc¢inu Kresevo.

Ukoliko suglasnosti svih suvlasnika nisu dostavljene uz prijavu, iste se mogu dostaviti
naknadno, ali najkasnije prije dono$enja odluke o kupnji odnosno zakljuéenja ugovora.

Suglasnost mora biti u pisanom obliku, a potpis ovjeren od strane nadleznog organa.
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Clanak 4.
(Kriteriji i bodovanje)

Povjerenstvo e izvrsiti ocjenjivanje pristiglih prijava prema sljedeéim kriterijima:

1. Stanje objekta (max 60 bodova)
(prioritet imaju objekti u loSijem stanju radi sprieavanja daljnjeg propadanja i ouvanja
kulturno-povijesne bastine)

rudevan ili izrazito lo$e stanje — 60 bodova

jako loSe stanje (znacajna ostecenja, neupotrebljiv) — 50 bodova
loSe stanje (potrebna veéa ulaganja) — 40 bodova

srednje stanje (djelomiéno o¢uvan) — 20 bodova

dobro stanje — 10 bodova

2. Lokacijski znacaj nekretnine (max 30 bodova)
(prioritet imaju nekretnine na frekventnim i prostorno znadajnim lokacijama, radi
revitalizacije stare gradske jezgre te razvoja turistiékih i javnih sadrzaja)

- istaknuta i frekventna lokacija — 30 bodova

- pristupacna lokacija unutar jezgre — 20 bodova

- manje pristupaéna ili periferna lokacija — 10 bodova
3. Status zastite (max 10 bodova)

- pojedinaéno proglasen nacionalni spomenik — 10 bodova
- nalazi se u zoni zastite nacionalnog spomenika — 5 bodova

Clanak 5.
(Nacgin ocjenjivanja)

Povjerenstvo vrsi ocjenjivanje pristiglih prijava na temelju dostavijene dokumentacije i
obveznog neposrednog uvida na terenu.

Povjerenstvo je duzno za svaku nekretninu izvrsiti terenski uvid i o istom saginiti zapisnik.

Na temelju utvrdenog €injenicnog stanja Povjerenstvo dodjeljuje bodove u skladu s ovim
kriterijima.

Clanak 6.
(Rang lista)

Na temelju ukupnog broja ostvarenih bodova Povjerenstvo sastavlja rang listu
nekretnina.

Prednost imaju nekretnine s veéim brojem bodova.

Clanak 7.
(Nacin odabira i kupnje)

Opcina Kresevo ¢ée pristupati kupnji nekretnina prema redoslijedu utvrdenom na rang
listi, u skladu s raspolozivim financijskim sredstvima.

Podnosenje prijave ne stvara nikakvo pravo podnositelja na zakljuenje ugovora o
kupoprodaiji nekretnine.



&lanak 8.
(Procjena vrijednosti)

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina vréit ée se isklju€ivo za nekretnine koje budu
odabrane za kupnju, neposredno prije zaklju¢enja pravnog posla, od strane ovlastenog
sudskog vjestaka.

Clanak 9.
(Diskrecijsko pravo)

Rang lista ne predstavlja obvezu Opcine za kupnju nekretnina.

Opcina KreSevo zadrzava pravo da, bez obzira na ostvareni broj bodova i redoslijed na
rang listi, ne pristupi kupnji odredene nekretnine ukoliko za to postoje opravdani razlozi.

Clanak 10.
(Vazenje rang liste)

Rang lista vrijedi 24 mjeseca od dana utvrdivanja.

Opcina Kresevo ¢e pristupati kupnji nekretnina u razdoblju vaZenja rang liste, u skladu s
raspolozivim financijskim sredstvima.

Opcina Kre$evo zadrzava pravo produzenja vaZenja rang liste.

Clanak 11.
(Dopuna dokumentacije)

Povjerenstvo moze zatraziti dopunu dokumentacije u ostavljenom roku.

Clanak 12.
(Stupanje na snagu)

Ovi kriteriji stupaju na snagu danom donosenja, ¢ine sastavni dio javnog poziva i objavit
¢e se na sluzbenoj internetskoj stranici i oglasnoj plo¢i Opéine Kregevo.

OBRAZLOZENJE

Kriteriji za odabir nekretnina u postupku stjecanja nekretnina u staroj gradskoj jezgri
Opcine Kresevo donose se na temelju Odluke o pokretanju postupka stjecanja
nekretnina, kojom je predvideno raspisivanje javnog poziva i provodenje postupka
prikupljanja i ocjenjivanja prijava vlasnika nekretnina.

Cilj donosenja ovih kriterija je osigurati transparentan, objektivan i pravno utemeljen
postupak odabira nekretnina, imajuéi u vidu da Opéina Kresevo, zbog ograniéenih
financijskih sredstava, neée biti u mogucnosti pristupiti kupnji svih ponudenih nekretnina,
vec e kupnju vrsiti postupno, sukladno raspoloZivim sredstvima.

Kriterijima je utvrdeno da u postupku mogu sudjelovati iskljucivo nekretnine s uredenim
imovinsko-pravnim odnosima, pri éemu se provjera tih uvjeta vrsi uvidom u sluzbene
evidencije po sluzbenoj duznosti, kao i na temelju izjave podnositelja prijave.



U slu&aju suvlasnistva, omoguéeno je podno$enje prijave od strane jednog suvlasnika u
ime svih, uz obvezu dostavljanja suglasnosti ostalih suvlasnika. Time se postupak
pojednostavljuje za podnositelje, uz istodobno osiguranje pravne sigurnosti, buduci da
se prije dono$enja odluke o kupnji mora pribaviti suglasnost svih suvlasnika.

Kriterijima bodovanja posebno se vrednuje stanje objekta, s naglaskom na objekte u
logijem stanju, radi sprje¢avanja daljnjeg propadanja i oguvanja kulturno-povijesne
bastine stare gradske jezgre. Takoder se uzima u obzir lokacijski znacaj nekretnine, kao
i njezin status zastite u okviru nacionalnog spomenika ili zone zastite.

Radi osiguranja objektivnosti postupka, predvidena je obveza Povjerenstva da izvrsi
neposredni uvid na terenu za svaku prijavijenu nekretninu te na temelju utvrdenog
&injeniénog stanja izvrsi bodovanje.

Na temelju ostvarenih bodova formira se rang lista nekretnina, koja predstavlja osnovu
za donoSenje odluka o kupnji. Op¢ina KreSevo pristupa kupnji nekretnina prema
redoslijedu s rang liste, u skladu s raspolozivim financijskim sredstvima.

Istcdobno, kriterijima je propisano da rang lista ne predstavija obvezu kupnje, te da
Opéina Kresevo zadrzava diskrecijsko pravo da ne pristupi kupnji odredene nekretnine
ukoliko za to postoje opravdani razlozi.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnina vrsit e se iskljuéivo za nekretnine koje budu
odabrane za kupnju, neposredno prije zaklju¢enja pravnog posla, ¢ime se osigurava
realno utvrdivanje vrijednosti u trenutku kupnje.

Rang lista ima ograni¢eno razdoblje vaZzenja od 24 mjeseca, uz moguénost praduzenja,
&ime se osigurava fleksibilnost u provedbi postupka.

Dono$enjem ovih kriterija stvaraju se uvjeti za sustavan, transparentan i ucinkovit pristup
rieSavanju pitanja zapustenih objekata u staroj gradskoj jezgri, oCuvanje kulturno-
povijesne bastine te unapredenje razvoja Opcine KreSevo.

Ovi kriteriji objavit ée se na sluzbenoj internetskoj stranici i ogiasnoj plo¢i Opéine
Kregevo, te ¢e se pohraniti u pismohrani Opcine Kresevo.




